U Zagrebu, 14, sijeénja 2022.g,

Republika Hrvatska
Ministarstvo financija

Porezna uprava-podrugni centar Zagreb
Avenija Dubrovnik 32
10 000 Zagreb

n/rcij g. Legac Davor

PREDMET: KONIL d.o.0. u stefaju iz Zagreba, Foljski put IR, QIB: 48349294372 zastupan PO stedajnoj
upraviteljici Biserki Jakit iz Za ba, Marijana Haberiea 10 (8t-174/2020 Trgovalki sud u
Zagrebu) te ZLATKO KONCE iz Zagreba, Amerikanska 6, Odranski obrez, QIB:
79101103299, zastupan po punomocaiku Jaki Curié, odvjetnici iz Zagreba, Pavla Hatza 23

PRUEDLOG NACINA I UVIETA ZA DONOSENIE |
STECAINGG PLANA

Potovani g. Legac,

sukladno sustanku odrfanom dana 12. sijednja 2022.8. u prostorijama Potezne uprave, Bofkoviéeva 5,
Zagred, i izmesenim SlAvovima u svez) problematike naging j modaliteta podivirenja duga drustva Konil
d.c.o. prema Ministarstyy financija, mdi nastavka pos.ovanja drultva izvan stetajnog postupka, ovime njZe
navodimo okolnosti koje bi mogle pridonijeti prihvacanju prijedioga/ponude g Zlatka Kondica od 20,
prosinca 2021,g, kao zaintercsirane osobe da steCuini duZnik nastavi poslovati kao redovni pasiovni subjekt,

UZROC11 RAZLOZ] koji su doveli do pada posiovanja j stedaja drustya:

- stetajni duZnik je od sklapanja predstedajne nagodbe pod posl br: St-146816 od L1, oZujka
2016.g. pune dvije uredno podmirivao svojs obaveze preroz rjeSenju o nagodhi;
od osnivanja drudtva (1 992.g.) pa do 2018.g, poslovanje sa Ministarstvom obrane Republike
Hrvatske &iniio je 90 9% poslovanja, kada je Ministarstyo drasti¢noe smanjilo naradzbe;

- nakon toga je rastupio COVID 12 te zatim potres (zagrebadki i petrinjski) i poplava 2020.g.
gime je posao naglo pao, a time i uredno podmirivanie ruta po predstedajnoj nagodbi,

OTVARANIJE STECAJA | PRIZNATE TRAZBINE

- nad dradtvom KONIL d,0.0. Trgovakki sud u Zagreby Je zbog navedenog pod posl. br: St-17420
dana 25. veljate 2021,2. otvorio steajni pastupak;

- ukupna priznata potraZivanja u L, i I, visem isplatnom redu {znose 1.049.34 1,04 kn, s time da je
Vama u I, vitem isplatnom redu priznats traZbina u iznosy od 25%.656,15 kn dok Vam jeull
videra isplatnom redy Priznata tra¥bina u l2nosy o 573.973,47 kn;

- preostala priznata traZbina u I, vifem isplatnom redy Je traZbina Zlatka Konéida u utvrdenom
12nosu od 165.610,47 kn, 8 time da je istome Osporena traZbina u iznosu od 93.289,91 kn za koju
Je podnesena tuZba te Je utvrdeno i podneskom dostavljeno sudu da je navedeni iznos traZbine
Osnovan. Na taj madin tra¥bina Zlatka Kon&i¢a u L visem isplatnom redy iznosi ukupno
258.900,38.kn,

- preostale priznate trazbine u II. vifem isplatrom redu su traZbine ostalih vjerovrika i ttyrdenc su
U uktipnom iznosu od 50.100,95 kg;

- imovina stedajnog duXnika je u bitnome sadrZana v amortiziranim pokretninama (zastarjelim
stojevima i alatima, vetinom kupovanim na sajmitty Jaku¥evec) bez nekakve vrijednosti, j
nekretninama na kojima ¢ zemljisnim Knjigama nadieZnog Opéinskog suda u Novem Zagrebu
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imate upisanu hipoteku/razluéno pravo u u iznosu od 947.21 1,80 kn, dok prema obavijesti o
razludnom pravu vada osigurana trazbina iznosi 833.629,62 kn, Isti iznos ste prijavili i kao
stetajni vjerovnik 1. i I1. videg isplatnog reda,

NEKRETNINE ste¥ajnog dufnika i ZALOZNO PRAVO — RAZLUCNO PRAVQ

- upisane u zk wloZak 1675 ki¥br: 793/216 (obiteljska kuéa sa poslovnim prostorom) i zk wlo2ak
zk ul 1743 —oranica 316 m2 ili 156 m2 u suvlasnBtve % K.O. Demerje, sve upisanc u
zmelji¥ne knjige nadieZnog Opéinskog suda u Novom Zagrebu

- jedini teret - hipoteku up{sanu u prethodno naznadene zk uloSke, ima Republika Hrvatska i to na
temelju rjeSenja o osiguranju Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, pos! br Ovr-233%5/14 od 1.
rujua 2014.g. zaprimljen na sudu dne 10.09,2014.g. pod br 2-37451/14 uiznosu od 947.211,80
kn (glavnica 786.458,77 kn | kamate 160,663.03 kn) sa zakonskim zateznim Kamatama od 6.
prosinca 2011.g. stopa je potrebno, da bi se Plan izradio, utveditl koliki je jo¥ imos duga
osiguran hipotekom jer iznosi kojc je stetajni vjerovnik Porezna uprava prijavila kao stedajni
vjerovnik datiraju iz 2018.g. i kasnije dok su razludnim pravom osigurang potraZivanja iz 2014 i
ranije jo¥ od 2011.g. koji su mo2da i namireni.

- Stoga iznos potraZivanja Porezne uptave kao steSajnog vjetovnika i razlunog vierovnika nije
isti. Nakon tog utvrdenja trebalo bi sagledati stvamu situaciju, moguénosti koje RH MF Porezna
uprava ima, intencije Vlade RH o ofuvanju gospodarstva i zadrfavenja poduzetnika u RH i
donijeti zajednitki prihvatljiv stav za ste¥ajni Plan za ste¥ajnog duznika njegove yvjerovnike i
zsinleresiranu osobu osnivata Zlatka Kontica koji bi sudielovao u namirenju Porezne uprave te
same Porezne uprave, njezinih moguénosti 1 zauzetih stavova.

- Predmetni objekt - nckretnine stefajnog dunika je po ovlaltenom sudskom vieStaku
procijenjena na iznos od 2§4.576,00 LURA edaosno 2.130.600,00 Kn;

PROJEKCIA PRODAFA NEKRETNINA KROZ TAVNE DRAZBE [ U STRCAJTJ

Qdredbe ¢lanak 247. Stedajnog zakona propisuje:
*{1) Nekretrina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u stefajnosn postupku, ¢ drazbom putem
FINA-¢
(2) O prodaji nekretnine iz stavka 1, ovoga &lanka sud odluuje rjeenjem protiv kojeg prave na Zalbu
imaju stelajni upravitelj i razluéni vjerovnici. U tjesenju o prodajl nekretnine wud de odrediti da se
nekretnina prodaje u steSajnom postupku. U zemljidnoj knjizi upisat ée se zabiljerba rjelenja o prodaji
nekreinine,
(3) Sud &e zakljutkom o prodaji utvediti vrijednost nekretnine, nadin prodaje i uvjste prodaje.
(4) Prodsju nekretnine proved! Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.
(5) Nekretnina se ne moZe prodati:

—na prvoj draZzbi  ispod tri Eetvriine (3/4)  utvrdene vrijednosti nekretnine

—na drugo] drazbi  Ispod jedne polovie  (1/2)  utvrdene vrijednosti nekrelnine

—natreéof dra¥bi  ispod jedne &etvrtine  {1/4)  ulvrdene yrijednosti nekremine.
(6) Na Eetvrtoj draZbi nekretnina se prodaje po potetnoj cijeni od 1,00 kune.”

Prilikom prodaje nekremine v stedaju treba uzeti siijedede faktore:

- S obzirom na stenje tr¥i3ta nekretnina v Republici Hrvatskoj poglavito jer se radi o kuéi v kojoj
jo3 t 2lve vlasnici, te dosadadnja iskustva s prodajom istih kroz stefajni postupak, mala je, 1
zapravo nikakva vjerojatnost da bi iste bile prodane na I. javnoj dradbi, po procijenjenoj
vrijednosti, ali ne niZoj od 75% procijenjene vrijednosti.

- Takader je manja vjerojatnost da bi predmetne nekretnine bile prodane na T1. drazbi i za 50% od
procijenjene vrijednosti.

Ovo stoga jer predmetne nekretnine nisu atrakvitne, Radi se o kuéi sa radionom, @ ne o
primamajivom stanu, koja s¢ pritom nalaze izvan Grade Zagrebs, 1 s lo¥om povezanostua s
vedim prometnicama, te na ugla skretanjn na nadvednjak prema Hrvatskom Leskoven, $to




je dodatno oteZavajuéa vkolnost zbog buke i zagadenja. Zbog toga one (za pretpostaviti je)
zasigurno ne mogu poluditi vedu cijenu, ili barem neku pristojnu ¢ijenu u odnosu na
procijenjenu,

Pri tome treba naglesiti da nekretnine nisu obnavijane i u njih treba uloZiti odreden; {veti) iznos
novaca radi privodenja svrsi. Treba u cbzir uzeti gospodarsku krizu povezany sa COVID 19, te
pefresom § poplavom koja je zadesila Zagreb, kao i ogroman val poskupljenja koji je veé
zahvatio sve sfere drudtva ¥to Ce se itekako refloktirati na potraZnju nekretrina (posebice kuéa) i
opéenito zamah u gospodarstvu, kao i inflaciju koja je i te kako izgledna.

Komatno i vrlo vafno ovdie treba uzeti u obzir i naprijed navedenu Jo$u POVEZANOST

OBIEKATA~_sa prometnicama_te NEUSELJIVOST u ist; jer se radi o objedinjenom —
povezanom (jedna cjelina) objektu-obiteljskoj kuéi sa poslovnim prostorom u kojoj se nalazi
radiona u kojoj je drudtyo Konil d,0.0. chaviialo djelatnost autoservisa i vulkanizera,

predmetni objekt je neuseljiv s obzirom da u istome Zive tri obitelji i to:

1) starii bolesni roditelji g Zlatka Kondiéa pda Ankai g. Ivan;
2) Zlatko Konti¢ sa suprugom i dvoje malodobne ¥kolske djece
3) te brat Darko Kongi< sa trudnom suprugom.

Radi navedenih okolnosti eventualan ovrha radi iseljenja biti & otc#ana zahtijevati ée duZe vrijeme
nego 5to je to uobidajeno jer se radi:
o jedinom domu koji ima obitelj Kongi¢;
0 jedinom radnom mjestu koje bi imali Zlatko { Darko Kondié vz jo§ misimalno zapo§ljavanje
tri do &etiri radnika koja e ostavarivati dohodak,
da je njihove zanimanje deficitarno (vilkanizera) na sty a vrlo dobor pladeno u inozemstvu,
§to za sobom povladi i socijalnu probleraatiku

Nadalje, treba uzeti v obzir i vrlo viewojatan scenarij dugotrajne prodaje navedene nekretaine,
kroz vide drabi, kada se podetna cijenc drastitno smanjuje tako da potetna cljena moZe ifi i na
iznos od “1* kn,

Isto tako, pri lome se uvijek mora voditi ra¥una o &lnjenici da ¢c postignutu kupovninu teretiti i
trodkovi stetajnog postupka te ostale obveze stefajne mase) koje imaju prvenstvo naplate pred
razlunlm vjerovnikom, a kroz godine de drastitno rasti, &ime ée biti umanjenana i vaa
mognénost nemirenja,

Odredbom & 155, Stefajnog zakona propisano je da 3to sve &ini tro¥keve stegajnoga
postupka.

Pokulavajuéi prezentirati kakvu-takvu projekciju pri prodaji imovine i provedbi stedaja
ukazujemo va slijedede;

Ukolike s¢ u najbeljem sludaju uzme u obzir da bi se nekretnina mogia pradati po cijeni 50% od
procijenjenje, dakle za iznos od 1.080.000,00 kn, a smatramo da to nije objektivno za obckivati
s obzirom na stanje trZifta nekretnina u Republici Hrvatskoj, te dosadadnja iskustva s prodajom
u stefaju, kao i naprijed navedenog, treba naglasiti da se ne smije zanemariti | Sinjenica, da se iz
polutene kupoprodajne cijene treba, sukladno & 248, Ste¥ajnog zakona voditi raduna o
namirenju trofkova ste€ajnog postupka (trofkovi unovdenja, nagrada ste¥ajnog upravitelja ostale
obveze ste¥ajne mase i dr} pugotovo ori njegovom duZem trajanju. Nakon toga se namiruju
raziwtni vjerovnici, a potom steXajni vjerovnici,

Ovdje samo radi preglednosti i usporedbe, a bez todnih podataka o potraZivanju Porezne uprave
polazeti od pretpostavke da éo ve nekreinina prodati 22 50% a ito je (malo vjerojaino) dajemo
aproksimativno projekeiju mogutih troskova (togan podatak tek po utvrdenju tra¥bine Porezne
uprave kao razl. vj.} kao i duZi vremenki period prodaje putem e- drazbe.




Predvidivi trodkovi;

- hagrada st. upraviteiju bruto 114.272,50
- knjigovodstveni trogkovi 40.000,00
- procjena nekretnina 7.500,00
- ostali opéi troSkovi 30.000,00

Ukupno tro¥kovi cca  200.000,00 do 230.000,00

Ostalo od kupovnine ostaje na raspolaganju steSajnim vjerovnicima I, i IL. viseg isplatnog reda.

PLAN POSLOVANJA U SLUCAJU USYAJANJA STECAINOG PLANA

zaposliti barem 4 (Setiri) radnika (po zanimanju: automehani®ar, vulaknizer, elekiridar i
mehatronidar);

nestavitl Ugovor o odrZavanju vozila se Ministarstvom obrane Republike Hrvatske;

nastaviti Ugovor o odr2avanju vozila se Caritasom zagrebatke Zupanije;

nastaviti Ugovore o odrZevanju vozila sa 15 tek lokalnih DYD Grada Zagreba;

nastaviti Ugovore sa nizom malih i srednji poduzetnika (drustava i obrts) na podrudju opéine
novi Zagreb i okolica;

nastaviti Ugovore sa nizom fizitkih oscba sa podrugia opéine Novi Zagreb i okolice.

Prt donofenju odluke ifill preporuke molim vas da uzmete u abzir gore navedeno Sto je objoktivno i
provedivo gitove 100%.

STOGA PREDLAZEMO

-

ZLATKO KONCI

namirenje trokova steSainog postupka:

Jedrokratnu otplatu duga drustva KONIL d.o.0. u iznosu od 400.000,00 Kn uz ustup traZbine i
osiguranja — hipoteke izdavanjem isprave podbane za prijenas hipoteke u nadleZne zemljidne
knjize sukladno €. 81. 91, do 93. i 160. Zakona o obveznim odnosima na Zlatka Kontiéa, kao
isplatitelja i tre¢u osobu s pravnim iote:esom da podmiri dug stelajnog dwmika dru¥tve KONIL
d.0.0. u stedaju,

§ ostallm vjerovnicima sa¥inio bi se ugovor o ustupu trazbine na Zlatka Kondida u postotnom
iznosu &ime bi on postao vjerovnik.

kao drugu mogu¢nost predlafemo da se nakon utvrdenja koliko iznosi hipotekarni dug nakon
namirenja troSkova stedajnog postupka, za postoini iznos namici razluéci vjerovnik, a potom
vjerovnici I, videg isplatnog reda isto v postotnom izaosu koji na zalost ne % u najboljem studaju
iznosio vife od 70% za vjerovnike L. vi¥eg isplatog reda (a rokove treba dogovoriti) dok se 1.
isplatni red ne bi namirivao jer za to ne bi bilo sredstava, no avo Je samo projekeifa jer ne
znamo koliko je jo¥ preostalo potrakivauja Poreznoj upravi preostalo po raziudnim pravu,

2 kaje Je moZda i najvedim dijeiom otpladeno ill.... a ¥to Je podatak koji ofekujemo dobiti
od vas,

Stoga Vas molimo da iznesete svoje midljenje 1 videnje navedenog te¢ iznesete refevantne
podatke ©  vadoj traZbini kao i da s= o ovom nafem prijedlogu ofitujele i izjasnite, radi
postizanja najkvalitetnijeg rjelenja za sve sudionike pri {zradi ovog stedajnog plana.
Zshvaljujeme i s po¥tovanjem,

Za KONIL d.0.0. u ste¥aju

- BISERKA JAKIC
B punomotaliqe T stetaina upfaviteljica
TR s | KONIL 4.
'i u steCaju
— ZAGREB, Poljs
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